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DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI. NUOVE PREVISIONI 
Previsioni di sviluppo sostenibile in territorio urbanizzato (L - U) 
• Aree inedificate di valorizzazione e ridefinizione dei margini urbani (Uc) 

•  Aree degradate, dequalificate e/o inutilizzate di rinnovo o rigenerazione (Ur) 
Previsioni di sviluppo sostenibile in territorio rurale (R - S) 
• Previsioni di nuovi insediamenti, attrezzature e infrastrutture del PSI (Rc) 
• Previsioni di nuovi Standard Urbanistici in applicazione della disciplina PSI (Rs) 

• Ampliamento funzionale di insediamenti produttivi esistenti (Rp) 
• Ampliamento funzionale di attrezzature, servizi e infrastrutture esistenti (Rf) 
• Aree degradate, dismesse e/o abbandonate, di recupero o rigenerazione (S1) 

• Aree decontestualizzate e/o dequalificate, di mitigazione o riconversione (S2) 

 
Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione  
LEGENDA – GUIDA ALLA LETTURA DEGLI ESTRATTI CARTOGRAFICI 

 
 

…………..…………………….…………………………………………………..



.………….…….…...…...…….…………      ………………..……....……..…………… 
PIANO OPERATIVO INTERCOMUNALE 

………...……….…..…….…..……………   5   ………......………….…….……….………… 
DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI, NUOVE PREVISIONI. ATLANTE COMUNE DI BAGNONE 

Parte I. Parte I. Stato di attuazione degli strumenti urbanistici vigenti  
 
 

- Piani attuativi, progetti unitari e altri strumenti convenzionati non decaduti (PA.n) 
 
Elementi e riferimenti identificativi e di efficacia  

Nessuno 

 
Principali parametri urbanistici della previsione 

Superficie territoriale (St - Mq)  
Superficie fondiaria (Sf - Mq)  

Superficie edificabile (Se -Mq)  
Eventuale superficie a Standard Urbanistici (Mq)  
Eventuale superficie per urbanizzazioni primarie (Mq)  

 
Destinazioni funzionali previste 

 
 
Eventuali ulteriori annotazioni  

 
 
 
 

- Permessi di costruire (PdC) di nuova edificazione rilasciati dall’efficacia del PSI 
 

ID Riferimenti PdC (n. e data) Sup. edif. 
(SE) 

Categoria funzionale 

PA.1.NE.BA n°3 del 07.08.18 130 Residenziale 
PA.2.NE.BA n°13 del 30.09.19 150 Residenziale 
PA.3.NE.BA n°4 del 30.12.20 220 Residenziale 

PA.4.NE.BA n°5 del 30.12.20 130 Residenziale 
PA.5.NE.BA n°1 del 16.03.21 130 Residenziale 
PA.6.NE.BA n°10 del 18.10.21 100 Residenziale 
PA.7.NE.BA n°10 del 01.07.22 50 Agricolo 

PA.8.NE.BA n°13 del 23.09.22 100 Residenziale 
PA.9.NE.BA n°6 del 07.11.23 

Variante n.1/2025 
130 ridotta a 

40 
Residenziale 
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Parte II. Previsioni di sviluppo sostenibile in territorio urbanizzato (L - U) 
 
 

- Lotti liberi interclusi di completamento degli insediamenti (L) 
 
Fermo restando quanto disposto all’art. 8 delle Norme tecniche di attuazione e gestione del POI per 
queste “Zone” ed in particolare per ogni singolo “lotto”, appositamente identificato con codice univoco 
alfanumerico, devono essere rispettati i seguenti “Parametri urbanistici ed edilizi” e le corrispondenti 
“Prescrizioni e misure di qualificazione urbanistica e paesaggistica” che risultano vincolati ai fini del 
rilascio dei titoli abilitativi e autorizzativi. 
 

Parametri urbanistici ed edilizi 

Codice 
ID 

Localizzazione (Frazione, Indirizzo, UTOE) 
Superficie 
fondiaria 
(Sf - mq) 

Superficie 
edificabile 
(Se - mq) 

Altezza 
Massima 
(H. mt.) 

Indice di 
copertura 

(Ic. %) 

Categoria 
funzionale 

L.1.BA Area di completamento in loc. Bagnone (ovest)  2.800 200 7,50 30% Residenziale 

L.2.BA Area di completamento in loc. Vico-Chiesa (nord) 700 100 7,50 40% Residenziale 

L.3.BA Area di completamento in loc. Vico-Chiesa (nord) 1.400 100 7,50 30% Residenziale 

 
Prescrizioni e misure vincolanti di qualificazione urbanistica e paesaggistica 

Codice 
ID 

Fg Mappali Prescrizioni e misure vincolanti. Definizione 
Beni 

Paesaggistici 
del PIT/PPR * 

L.1.BA 61 415 
Realizzazione degli interventi e cessione gratuita delle aree per l’allargamento 

(circa 2,5 mt) della sede stradale posta sul lato settentrionale del lotto 
urbanistico di riferimento  

NO 

L.2.BA 30 870 
Realizzazione degli interventi e cessione gratuita delle aree per l’allargamento 
(circa 2,5 mt) della sede stradale posta sul lato orientale del lotto urbanistico di 
riferimento   

NO 

L.3.BA 30 867, 871 
Realizzazione degli interventi e cessione gratuita delle aree per l’incremento 
delle aree di sosta e parcheggio (circa 250 mq)  

NO 

 
(*) Nel Caso in cui le previsioni ricadano all’interno di “Beni paesaggistici” formalmente riconosciuti, 
rimane fermo l’obbligo del rispetto delle relative prescrizioni di cui all’art. 90 delle Norme tecniche di 
attuazione e gestione del POI.  
 
Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 

 
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI.  
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- Aree inedificate di valorizzazione e ridefinizione dei margini urbani (Uc)  
 

UC.1.BA AREA INEDIFICATA DI COMPLETAMENTO IN LOC. VICO CHIESA (SP. 67)  
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 41 – Mappali: 509 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO Uc.1.BA 
Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.1 Treschietto […]  

Strumento e modalità di attuazione  Progetto Unitario Convenzionato (PUC) 
Categoria di intervento (prevalente) Nuova edificazione (Ne) 

 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata in: 
- Superficie fondiaria destinata alla trasformazione (Sf) di progetto 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 
- Verde pubblico, piazze e spazi aperti attrezzati (F1) di progetto 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (St) (fondiaria + spazi pubblici) (mq) 2.050 
Superficie fondiaria (Sf) privata destinata alle trasformazioni (mq) 1.350 

- di cui a verde privato (HP) e/o altre aree a verde di ambientazione (mq) 0 
Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  700 
- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 0 

- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (Ip) 400 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati (F1) 300 
- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 
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- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 
 
c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) 

Superficie edificabile max residenziale (mq) 300 
Superficie edificabile max artigianale – industriale (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale al dettaglio (mq) 0 
Superficie edificabile max direzionale e di servizio (mq) 0 
Superficie edificabile max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale all’ingrosso e depositi (mq) 0 

Unità immobiliari max residenziali (n°) 3 
Altezza massima degli edifici (mt) 7,50 
Indice di copertura (% - mq/mq) 40% 

 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Residenziale 
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di un ampio lotto libero inedificato e inutilizzato, residuale all’interno di aree urbanizzate 
esistenti dislocate lungo la SP.67 in località Vico Valle, da destinare al completamento degli 
insediamenti prevalentemente residenziali ivi presenti e alla qualificazione del margine urbano in 
quest’area incompleto e destrutturato. La previsione concorre all’attuazione delle disposizioni 
concernenti la strategia di sviluppo sostenibile del PSI, con particolare riferimento per le disposizioni 
applicative concernenti gli Ambiti degli insediamenti recenti e contemporanei a prevalente 
destinazione residenziale nel territorio urbanizzato. A tal fine il POI prevede interventi di Nuova 
Edificazione (Ne) per funzioni prevalentemente residenziali, condizionati alla complementare 
cessione gratuita di aree destinate a parcheggi e aree di sosta e verde attrezzato, finalizzati 
all’incremento degli standard urbanistici e alla qualificazione dei livelli di accessibilità della frazione 
di Vico, da porre in stretta relazione funzionale con la rete viaria esistente. Valgono inoltre, per la 
specifica natura di questa previsione, le disposizioni di cui all’art. 82 delle Norme del POI.  
Resta fermo il prioritario rispetto delle disposizioni di cui all’art. 338 del RD 27.07.1934 n° 1265 
(Testo Unico delle leggi sanitarie), l’art. 57 del DPR 10.09.1990, n° 285 (Regolamento di polizia 
mortuaria) e l’art. 28 della L. 1.8.2002 n° 166. 

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Integrazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di 

opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 
 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Cessione gratuita delle aree destinate a parcheggi e aree di sosta, nonché di complementari aree 

a verde attrezzato, da dislocare all’intersezione tra la SP.67 e la viabilità privata di servizio agli 
insediamenti esistenti, anche in ragione del rispetto delle disposizioni concernenti le fasce di 
rispetto cimiteriale.  
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Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione (lungo il margine a contatto con il territorio rurale) di fasce a verde di ambientazione 

e corretto inserimento paesaggistico, costituite da filari alberati, siepi lineari di qualificazione del 
margine degli insediamenti (tratteggio verde).  

Ai fini di minimizzare le possibili interferenze con la viabilità di competenza sovralocale, in fase 
attuativa è richiesto il previo parere dell'ente gestore che verifica la fattibilità tecnica degli interventi 
previsti ed indica - ove ritenuto necessario - eventuali misure di qualificazione o mitigazione, 
comunque nel rispetto del DM 05.11.2001 e del Regolamento di cui alla DPGR n. 41R/2004. 

 
Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice NO 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito del processo di VAS e VINCA 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

- Nessuna. 
 

f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
 
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
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UC.2.BA AREA INEDIFICATA DI COMPLETAMENTO IN LOC. GROTTÒ  
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 53 – Mappali: 602, 626, 627 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO Uc.2.BA 
Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  
Strumento e modalità di attuazione  Progetto Unitario Convenzionato (PUC) 

Categoria di intervento (prevalente) Nuova edificazione (Ne) 
 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata nel PUC in: 
- Superficie fondiaria destinata alla trasformazione (Sf) di progetto 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 
- Verde pubblico, piazze e spazi aperti attrezzati (F1) di progetto 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (St) (fondiaria + spazi pubblici) (mq) 5.100 
Superficie fondiaria (Sf) privata destinata alle trasformazioni (mq) 2.000 
- di cui a verde privato (HP) e/o altre aree a verde di ambientazione (mq) 0 
Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  3.100 
- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 0 

- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 1.800 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati(F1) 1.300 

- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 
- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 
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c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) 

Superficie edificabile max residenziale (mq) 400 
Superficie edificabile max artigianale – industriale (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale al dettaglio (mq) 0 

Superficie edificabile max direzionale e di servizio (mq) 0 
Superficie edificabile max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale all’ingrosso e depositi (mq) 0 
Unità immobiliari max residenziali (n°) 4 
Altezza massima degli edifici (mt) 7,50 
Indice di copertura (% - mq/mq) 40% 

 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Residenziale 
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di un ampio lotto libero inedificato e inutilizzato, residuale all’interno delle aree urbanizzate 
esistenti del polo scolastico/sportivo lungo la via Grottò, precisamente situato tra l’Istituto 
Comprensivo Baracchini e il Campo sportivo Negrari, da destinare al completamento degli 
insediamenti prevalentemente residenziali ivi presenti e alla qualificazione del margine urbano in 
quest’area incompleto e destrutturato. La previsione concorre all’attuazione delle disposizioni 
concernenti la strategia di sviluppo sostenibile del PSI, con particolare riferimento per le disposizioni 
applicative concernenti gli Ambiti degli insediamenti recenti e contemporanei a prevalente 
destinazione residenziale nel territorio urbanizzato.  
A tal fine il POI, mediante progetto unitario convenzionato (PUC) di iniziativa pubblica - privata, 
prevede interventi di Nuova Edificazione (Ne) per funzioni prevalentemente residenziali, 
condizionati alla complementare cessione gratuita di aree destinate a parcheggi e aree di sosta e 
verde attrezzato, finalizzati all’incremento degli standard urbanistici e alla qualificazione dei livelli di 
accessibilità delle strutture scolastiche e del Campo sportivo, da porre in stretta relazione funzionale 
con la rete viaria esistente. Valgono inoltre, per la specifica natura di questa previsione, le 
disposizioni di cui all’art. 82 delle Norme del POI. 

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Integrazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di 

opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 
 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Cessione gratuita, ovvero permuta in ragione delle proprietà comunali ricadenti all’interno del 

lotto urbanistico di riferimento, delle aree destinate a parcheggi e aree di sosta, di servizio alle 
attrezzature e ai servizi pubblici contermini (scuole ed impianti sportivi), da dislocare lungo la via 
Grottò. 

- Cessione gratuita, ovvero permuta in ragione delle proprietà comunali ricadenti all’interno del 
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lotto urbanistico di riferimento,  delle complementari aree a verde attrezzato, da dislocare in 
continuità con gli impianti sportivi esistenti e il parcheggio di progetto.  

 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione di fasce a verde di ambientazione e corretto inserimento paesaggistico, costituite 

da filari alberati, siepi lineari di qualificazione del margine degli insediamenti (tratteggio verde). 

 
Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice NO 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito del processo di VAS e VINCA 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS.  

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

- Nessuna. 

 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
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UC.3.BA AREA INEDIFICATA DI COMPLETAMENTO IN LOC. GROPPO  
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 64 – Mappali: 433, 479, 480, 481, 482 parte 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO Uc.3.BA 
Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  
Strumento e modalità di attuazione  Progetto Unitario Convenzionato  (PUC) 

Categoria di intervento (prevalente) Nuova edificazione (Ne) 
 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata nel PUC in: 
- Superficie fondiaria destinata alla trasformazione (Sf) di progetto 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 
- Rete viaria (I2) di progetto (adeguamento viabilità esistente) 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (St) (fondiaria + spazi pubblici) (mq) 3.000 
Superficie fondiaria (Sf) privata destinata alle trasformazioni (mq) 2.000 
- di cui a verde privato (HP) e/o altre aree a verde di ambientazione (mq) 0 
Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  1.000 
- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 200 

- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 800 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati(F1) 0 

- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 
- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 
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c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) 

Superficie edificabile max residenziale (mq) 400 
Superficie edificabile max artigianale – industriale (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale al dettaglio (mq) 0 

Superficie edificabile max direzionale e di servizio (mq) 0 
Superficie edificabile max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale all’ingrosso e depositi (mq) 0 
Unità immobiliari max residenziali (n°) 4 
Altezza massima degli edifici (mt) 7,50 
Indice di copertura (% - mq/mq) 40% 

 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Residenziale 
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di un ampio lotto libero inedificato e inutilizzato, residuale all’interno di aree urbanizzate 
esistenti dislocate in località Groppo, lungo la strada comunale in direzione Pieve, da destinare al 
completamento degli insediamenti prevalentemente residenziali ivi presenti e alla qualificazione del 
margine urbano in quest’area incompleto e destrutturato. La previsione concorre all’attuazione 
delle disposizioni concernenti la strategia di sviluppo sostenibile del PSI, con particolare riferimento 
per le disposizioni applicative concernenti gli Ambiti degli insediamenti recenti e contemporanei a 
prevalente destinazione residenziale nel territorio urbanizzato. A tal fine il POI prevede interventi di 
Nuova Edificazione (Ne) per funzioni prevalentemente residenziali, condizionati alla complementare 
realizzazione e cessione gratuita di parcheggi e aree di sosta e verde attrezzato, finalizzati 
all’incremento degli standard urbanistici e alla qualificazione dei livelli di accessibilità della frazione 
di Groppo, da porre in stretta relazione funzionale con la rete viaria esistente.  

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Integrazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di 

opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 

 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione e cessione gratuita delle aree destinate a parcheggi e aree di sosta, di servizio alla 

frazione da dislocare lungo la strada comunale. 
 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione (lungo i margini del nuovo insediamento) di fasce a verde di ambientazione e 

corretto inserimento paesaggistico, costituite da filari alberati, siepi lineari di qualificazione del 
margine degli insediamenti (tratteggio verde). 
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Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 
- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice NO 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito del processo di VAS e VINCA 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

- Nessuna. 

 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
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UC.4.BA AREA INEDIFICATA DI COMPLETAMENTO IN VIA CARTEGNI, BAGNONE CAPOLUOGO 
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 62 – Mappale: 200 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO Uc.4.BA 
Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  
Strumento e modalità di attuazione  Progetto Unitario Convenzionato (PUC) 

Categoria di intervento (prevalente) Nuova edificazione (Ne) 
 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata nel PUC in: 
- Superficie fondiaria destinata alla trasformazione (Sf) di progetto 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (St) (fondiaria + spazi pubblici) (mq) 1.500 
Superficie fondiaria (Sf) privata destinata alle trasformazioni (mq) 1.000 
- di cui a verde privato (HP) e/o altre aree a verde di ambientazione (mq) 0 
Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  500 

- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 0 
- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 500 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati(F1) 0 

- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 

- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 
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c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) 

Superficie edificabile max residenziale (mq) 300 
Superficie edificabile max artigianale – industriale (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale al dettaglio (mq) 0 
Superficie edificabile max direzionale e di servizio (mq) 0 
Superficie edificabile max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale all’ingrosso e depositi (mq) 0 
Unità immobiliari max residenziali (n°) 3 
Altezza massima degli edifici (mt) 7,50 

Indice di copertura (% - mq/mq) 40% 
 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Residenziale 

 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di un ampio lotto libero inedificato e inutilizzato, residuale all’interno di aree urbanizzate 
esistenti dislocate nel capoluogo in Via Cartegni, da destinare al completamento degli insediamenti 
prevalentemente residenziali ivi presenti e alla qualificazione del margine urbano in quest’area 
incompleto e destrutturato. La previsione concorre all’attuazione delle disposizioni concernenti la 
strategia di sviluppo sostenibile del PSI, con particolare riferimento per le disposizioni applicative 
concernenti gli Ambiti degli insediamenti recenti e contemporanei a prevalente destinazione 
residenziale nel territorio urbanizzato. A tal fine il POI prevede interventi di Nuova Edificazione (Ne) 
per funzioni prevalentemente residenziali, condizionati alla complementare realizzazione e cessione 
gratuita di parcheggi e aree di sosta, finalizzati all’incremento degli standard urbanistici e alla 
qualificazione dei livelli di accessibilità del capoluogo, da porre in stretta relazione funzionale con la 
rete viaria esistente.  
Resta fermo inoltre il prioritario rispetto delle disposizioni di cui l’art. 338 del RD 27.07.1934 n° 1265 
(Testo Unico delle leggi sanitarie), l’art. 57 del DPR 10.09.1990, n° 285 (Regolamento di polizia 
mortuaria) e l’art. 28 della L. 1.8.2002 n° 166. 

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Integrazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di 

opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 
 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione e cessione gratuita delle aree destinate a parcheggi e aree di sosta, di servizio al 

capoluogo da dislocare lungo la strada comunale (Via Cartegni). 
 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione (lungo i margini del nuovo insediamento) di fasce a verde di ambientazione e 

corretto inserimento paesaggistico, costituite da filari alberati, siepi lineari di qualificazione del 



.………….…….…...…...…….…………      ………………..……....……..…………… 
PIANO OPERATIVO INTERCOMUNALE 

………...……….…..…….…..……………   22   ………......………….…….……….………… 
DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI, NUOVE PREVISIONI. ATLANTE COMUNE DI BAGNONE 

margine degli insediamenti (tratteggio verde). 
 

Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice NO 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito del processo di VAS e VINCA 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

- Nessuna. 
 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
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- Aree degradate, dequalificate e/o inutilizzate di rinnovo o rigenerazione (Ur)  
 
Nessuna previsione nel POI per il Comune di Bagnone. 
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Parte III. Previsioni di sviluppo sostenibile in territorio rurale (R - S) 
 
 

- Corridoi infrastrutturali di salvaguardia della pianificazione sovraordinata 
 
Fermo restando quanto disposto all’art. 78 delle Norme tecniche di attuazione e gestione del POI, nel 
rispetto delle localizzazioni già individuate dal PSI e della relativa disciplina, di seguito sono indicate le 
previsioni di “Corridoio infrastrutturali di salvaguardia”, individuate dal POI, non aventi in ogni caso 
valore ed efficacia conformativa del regime e della destinazione dei suoli, ma comportanti il solo 
rispetto di prescrizioni (limitazioni e condizioni alla trasformazione e alle categorie di intervento 
ammissibili), a tal fine individuate dallo stesso art. 78. 
 
Competenza regionale (art. 88, c. 7, lett. c) L.R. 65/2014) 

Descrizione e identificazione Eventuali Prescrizioni del PSI 
Beni 

Paesaggistici 
del PIT/PPR 

Nessuno   

 
Competenza provinciale (art. 90, c. 7, lett. b) L.R. 65/2014) 

Descrizione e identificazione Eventuali Prescrizioni del PSI 
Beni 

Paesaggistici 
del PIT/PPR 

Nessuno   

 

Competenza intercomunale e comunale (art.li. 94 e 92 LR 65/2014 

Descrizione e identificazione Eventuali Prescrizioni del PSI 
Beni 

Paesaggistici 
del PIT/PPR 

Nuova viabilità di by pass del capoluogo di Bagnone 
Nuova viabilità di “by pass” del capoluogo di Bagnone come 
alternativa all’attraversamento del centro storico, da 
localizzare a sud est dell’insediamento (in riva sinistra del 
Bagnone) nell’ambito che si sviluppa dalla deviazione in loc. 
Vallescura, fino al raccordo con la SP 21 in loc. Gavazzana, 
attraversando prevalentemente aree e spazi aperti naturali, 
seminaturali, agricoli, con il prioritario adeguamento e rettifica 
della viabilità e dei percorsi esistenti (vie comunali, poderali, 
vicinali, ecc.). Si tratta di realizzare un’opera pubblica volta a 
garantire l’alleggerimento del traffico di attraversamento del 
capoluogo, anche sulla base degli accordi di programma 
stipulati con gli altri soggetti interessati (Provincia e comuni 
limitrofi). 

Eventuali misure di mitigazione e ambientazione 
(ovvero compensazione urbanistica) 
La definizione della previsione nel PO deve 
contestualmente garantire: 
- Adeguamento ed ambientazione paesaggistica dei 
nodi di intersezione sulla viabilità esistente 
- Realizzazione di opere d’arte (muri di 
contenimento, attraversamenti, spallette, rilevati, 
ecc.) con materiali e tecniche costruttive adeguate 
ed integrate con il contesto paesaggistico e 
ambientale 
- Ricostituzione e compensazione delle aree boscate 
interessate dalle trasformazioni, ai sensi dell’art. 12 
dell’allegato 8b alla Disciplina del Piano del 
PIT/PPR. 
Indicazioni in riferimento agli esiti della V.A.S. e 
V.Inc.A. 
- Gli interventi di ricostituzione e compensazione 
delle aree boscate interessate dalle trasformazioni 
devono essere attuati sulla base di approfondimenti 
naturalistici che tengano conto delle caratteristiche 
e della funzionalità ecologica del bosco nel contesto 
di riferimento; 
- Contrastare l’ingressione e la diffusione di specie 
alloctone; 
- Analizzare ipotesi alternative volte a limitare 
interferenze con i corsi d’acqua che possano 
determinare artificializzazione, inquinamento, 
perdita della funzionalità fluviale anche in termini di 
continuità longitudinale e trasversale. 

Art.142 Lett.g) 
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- Previsioni di nuovi insediamenti, attrezzature e infrastrutture del PSI (Rc) 
 

RC.3.BA NUOVO INSEDIAMENTO PRODUTTIVO (ARTIGIANALE) IN LOC. PIANO DI BAGNONE 
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 

 
Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 61 – Mappali: 384, 385, 386, 737p 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO Rc.3.BA 

Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  
Strumento e modalità di attuazione  Permesso di Costruire (PdC) convenzionato 
Categoria di intervento (prevalente) Nuova edificazione (Ne) 

 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata in: 
- Superficie fondiaria destinata alla trasformazione (Sf) di progetto 
- Rete viaria (I2) di progetto  
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (mq) (fondiaria + spazi pubblici) 2.700 

Superficie fondiaria destinata alle trasformazioni (mq) 2.200 
- di cui a verde privato (HP) e/o altre aree a verde di ambientazione (mq) 700 
Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  500 

- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 400 
- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 100 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati (F1) 0 
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- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 
- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 

 
Ulteriori contenuti ed elementi identificativi di valore meramente conoscitivo  

Indicativa (stimata) Superficie edificata esistente (mq) 0 
Indicativa Superficie territoriale oggetto di nuovo impegno di suolo (mq) 2.200 

* Si tratta di una nuova previsione che comprende in parte opere di urbanizzazione esistenti (viabilità 
di servizio) 
 
c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) 

Superficie edificabile max residenziale (mq) 0 
Superficie edificabile max artigianale – industriale (mq) 1.000 
Superficie edificabile max commerciale al dettaglio (mq) 0 

Superficie edificabile max direzionale e di servizio (mq) 0 
Superficie edificabile max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale all’ingrosso e depositi (mq) 0 
Unità immobiliari max residenziali (n°) 0 

Altezza massima degli edifici (mt) 6,50 
Indice di copertura (% - mq/mq) 40% 

 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Industriale e artigianale 
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di una limitata porzione di territorio interclusa agli insediamenti produttivi e artigianali  
esistenti, prospiciente la strada S.P.28 che collega, lungo il fondovalle del Torrente Bagnone il 
capoluogo di Bagnone a Villafranca. La previsione concorre all’attuazione delle disposizioni 
concernenti la strategia di sviluppo sostenibile del PSI, con particolare riferimento alle disposizioni 
relative alle “Trasformazioni esterne al territorio urbanizzato” (BA.03 Nuovo insediamento 
produttivo (artigianale) in loc. Piano di Bagnone) specificatamente oggetto di Conferenza di 
Copianificazione. In particolare il POI in ragione dei caratteri delle aree interessate, costituite da lotti 
inedificati interclusi, in parte in abbandono e già sostanzialmente insediati ed urbanizzati, privi di 
valori e fattori di interesse ambientale o paesaggistico, prevede interventi di Nuova Edificazione (Ne) 
per la realizzazione di insediamenti produttivi a prevalente destinazione artigianale a 
completamento ed integrazione degli insediamenti esistenti (già a destinazione produttiva), anche 
per funzioni ed attività complementari o accessorie, ovvero destinate al potenziamento dell’offerta 
di spazi e aree produttive del Comune di Bagnone. 

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione e convenzionamento all’uso pubblico delle opere e degli interventi di adeguamento 

della viabilità esistente di servizio ai nuovi insediamenti  e adeguamento del nodo di intersezione 
con la SP.28. 

- Realizzazione e convenzionamento all’uso pubblico delle opere e degli interventi di integrazione 
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e completamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete. 
 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione e convenzionamento all’uso pubblico del parcheggio e delle aree di sosta di servizio 

all’insediamento 
 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Adeguamento ed ambientazione paesaggistica dei margini dell’insediamento (filari alberati, siepi, 

ecc.), con particolare attenzione per quelli a contatto con il contermine territorio rurale.  
- Impiego di soluzioni tecniche e materiali con elevati livelli di sostenibilità ambientale e di 

compatibilità paesaggistica, in rapporto al contesto interessato. 
Ai fini di minimizzare le possibili interferenze con la viabilità di competenza sovralocale, in fase 
attuativa è richiesto il previo parere dell'ente gestore che verifica la fattibilità tecnica degli interventi 
previsti ed indica - ove ritenuto necessario - eventuali misure di qualificazione o mitigazione, 
comunque nel rispetto del DM 05.11.2001 e del Regolamento di cui alla DPGR n. 41R/2004. 

 
Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 

- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice NO 
 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito del processo di VAS 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

 
 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
 
 

  



.………….…….…...…...…….…………      ………………..……....……..…………… 
PIANO OPERATIVO INTERCOMUNALE 

………...……….…..…….…..……………   29   ………......………….…….……….………… 
DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI, NUOVE PREVISIONI. ATLANTE COMUNE DI BAGNONE 

 

- Previsioni di nuovi Standard Urbanistici in applicazione della disciplina PSI (Rs) 
 

RS.1.BA NUOVA AREA A PARCHEGGIO IN LOC. MOCHIGNANO DI SOTTO 
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 54 – Mappali: 744 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO Rs.1.BA 

Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  
Strumento e modalità di attuazione  Progetto di opera pubblica 
Categoria di intervento (prevalente) Opera di urbanizzazione primaria (Ur) 

 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata in: 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (mq) (fondiaria + spazi pubblici) 500 
Superficie fondiaria destinata alle trasformazioni (mq) 0 
- di cui a verde privato (HP) e/o altre aree a verde di ambientazione (mq) 0 

Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  500 
- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 0 
- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 500 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati (F1) 0 
- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 
- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 
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Ulteriori contenuti ed elementi identificativi di valore meramente conoscitivo  

Indicativa (stimata) Superficie edificata esistente (mq) 0 
Indicativa Superfice territoriale oggetto di nuovo impegno di suolo (mq) 500 

 
c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) 

Superficie edificabile max residenziale (mq) 0 
Superficie edificabile max artigianale – industriale (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale al dettaglio (mq) 0 

Superficie edificabile max direzionale e di servizio (mq) 0 
Superficie edificabile max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale all’ingrosso e depositi (mq) 0 

Unità immobiliari max residenziali (n°) 0 
Altezza massima degli edifici (mt) 0 
Indice di copertura (% - mq/mq) 0 

 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Direzionale e di servizio, limitatamente alla sub categoria b) di servizio 
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di una porzione di spazio aperto inedificato, intercluso e inutilizzato prospiciente il nucleo 
storico di Mochignano di sotto, posto in adiacenza alla viabilità esistente di ingresso all’agglomerato 
centrale dell’insediamento, in continuità con i tessuti edificati che si affacciano lungo strada, 
destinato dal POI alla realizzazione di una nuova area di sosta e parcheggio funzionale alla 
qualificazione e migliore fruizione della frazione. La previsione concorre all’attuazione delle 
disposizioni concernenti la strategia di sviluppo sostenibile del PSI, con particolare riferimento alle 
disposizioni applicative concernenti le “Servizi, dotazioni territoriali e verifica degli Standard 
Urbanistici” (Art. 26 Comma 8 della Disciplina di piano del PSI) specificatamente oggetto di 
Conferenza di Copianificazione. In particolare il POI prevede la formazione di un Progetto (di 
fattibilità, definitivo ed esecutivo) di opera pubblica, finalizzato all’incremento della dotazione di 
standard urbanistici (parcheggi e aree di sosta) e alla qualificazione dei livelli di accessibilità della 
frazione di Mochignano di sotto, da porre (per questi motivi) in stretta relazione funzionale con la 
rete viaria esistente (eventualmente da adeguare). Valgono inoltre, per la specifica natura di questa 
previsione, le disposizioni di cui all’art. 73 delle Norme del POI. 

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione delle opere e degli interventi di adeguamento del nodo di intersezione (ingresso e 

uscita) tra nuovo parcheggio e viabilità esistente (S.C. da Mochignano). 
- Integrazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di 

opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 

 
Standard urbanistici e spazi pubblici 
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L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione di parcheggi e aree di sosta da dislocare in adiacenza alla viabilità esistente di 

ingresso al nucleo storico. 
 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione di infrastrutture e soluzioni progettuali per l’efficiente accessibilità (anche per le 

utenze deboli e per tutte le utenze a diversa disabilità) agli spazi pubblici previsti. 
- Impiego di soluzioni tecniche e materiali con elevati livelli di sostenibilità ambientale e di 

compatibilità paesaggistica, in rapporto al contesto interessato, preferibilmente mediante 
l’impiego di soluzioni tecniche permeabili. 

 
Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice NO 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito del processo di VAS 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

 

 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
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RS.2.BA NUOVA AREA A PARCHEGGIO IN LOC. VESPENO 
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 74 – Mappali: 150 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO Rs.2.BA 
Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  

Strumento e modalità di attuazione  Progetto di opera pubblica 
Categoria di intervento (prevalente) Opera di urbanizzazione primaria (Ur) 

 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata in: 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (mq) (fondiaria + spazi pubblici) 600 
Superficie fondiaria destinata alle trasformazioni (mq) 0 
- di cui a verde privato (HP) e/o altre aree a verde di ambientazione (mq) 0 

Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  600 
- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 0 
- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 600 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati (F1) 0 

- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 
- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 



.………….…….…...…...…….…………      ………………..……....……..…………… 
PIANO OPERATIVO INTERCOMUNALE 

………...……….…..…….…..……………   35   ………......………….…….……….………… 
DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI, NUOVE PREVISIONI. ATLANTE COMUNE DI BAGNONE 

 
Ulteriori contenuti ed elementi identificativi di valore meramente conoscitivo  

Indicativa (stimata) Superficie edificata esistente (mq) 0 
Indicativa Superfice territoriale oggetto di nuovo impegno di suolo (mq) 600 

 
c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) 

Superficie edificabile max residenziale (mq) 0 
Superficie edificabile max artigianale – industriale (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale al dettaglio (mq) 0 

Superficie edificabile max direzionale e di servizio (mq) 0 
Superficie edificabile max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale all’ingrosso e depositi (mq) 0 

Unità immobiliari max residenziali (n°) 0 
Altezza massima degli edifici (mt) 0 
Indice di copertura (% - mq/mq) 0 

 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Direzionale e di servizio, limitatamente alla sub categoria b) di servizio 
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di una porzione di spazio aperto inedificato, intercluso e inutilizzato prospiciente il nucleo 
storico di Vespeno, posto in adiacenza alla viabilità esistente di ingresso all’agglomerato, in 
continuità con i tessuti edificati che si affacciano lungo strada, destinato dal POI alla realizzazione di 
una nuova area di sosta e parcheggio, funzionale alla qualificazione e migliore fruizione della 
frazione. La previsione concorre all’attuazione delle disposizioni concernenti la strategia di sviluppo 
sostenibile del PSI, con particolare riferimento alle disposizioni applicative concernenti le “Servizi, 
dotazioni territoriali e verifica degli Standard Urbanistici” (Art. 26 Comma 8 della Disciplina di piano 
del PSI) specificatamente oggetto di Conferenza di Copianificazione. In particolare il POI prevede la 
formazione di un Progetto (di fattibilità, definitivo ed esecutivo) di opera pubblica, finalizzato 
all’incremento della dotazione di standard urbanistici (parcheggi e aree di sosta, corredate di fasce 
a verde attrezzato) e alla qualificazione dei livelli di accessibilità della frazione di Vespeno, da porre 
(per questi motivi) in stretta relazione funzionale con la rete viaria esistente. Valgono inoltre, per la 
specifica natura di questa previsione, le disposizioni di cui all’art. 73 delle Norme del POI. 

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione delle opere e degli interventi di adeguamento del nodo di intersezione (ingresso e 

uscita) tra nuovo parcheggio e viabilità esistente (S.V. della Croce). 
- Integrazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di 

opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 
 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione di parcheggi e aree di sosta da dislocare lungo la viabilità esistente di ingresso alla 
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frazione. 

 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione di infrastrutture e soluzioni progettuali per l’efficiente accessibilità (anche per le 

utenze deboli e per tutte le utenze a diversa disabilità) agli spazi pubblici previsti. 
- Adeguamento ed ambientazione paesaggistica dei margini della previsione (verde di separazione, 

filari alberati, siepi, ecc.), con particolare attenzione per le fasce a contatto con il contermine 
territorio rurale. 

- Impiego di soluzioni tecniche e materiali con elevati livelli di sostenibilità ambientale e di 
compatibilità paesaggistica, in rapporto al contesto interessato, preferibilmente mediante 
l’impiego di soluzioni tecniche permeabili. 

 
Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice NO 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito del processo di VAS 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

 
 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
 
  



.………….…….…...…...…….…………      ………………..……....……..…………… 
PIANO OPERATIVO INTERCOMUNALE 

………...……….…..…….…..……………   37   ………......………….…….……….………… 
DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI, NUOVE PREVISIONI. ATLANTE COMUNE DI BAGNONE 

RS.3.BA NUOVA AREA A PARCHEGGIO IN LOC. BAGNONE CASTELLO 
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 55 – Mappali: 737 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO Rs.3.BA 

Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  
Strumento e modalità di attuazione  Progetto di opera pubblica 
Categoria di intervento (prevalente) Opera di urbanizzazione primaria (Ur) 

 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata in: 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (mq) (fondiaria + spazi pubblici) 200 
Superficie fondiaria destinata alle trasformazioni (mq) 0 
- di cui a verde privato (HP) e/o altre aree a verde di ambientazione (mq) 0 

Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  200 
- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 0 
- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 200 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati (F1) 0 
- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 
- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 
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Ulteriori contenuti ed elementi identificativi di valore meramente conoscitivo  

Indicativa (stimata) Superficie edificata esistente (mq) 0 
Indicativa Superfice territoriale oggetto di nuovo impegno di suolo (mq) 200 

 
c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) 

Superficie edificabile max residenziale (mq) 0 
Superficie edificabile max artigianale – industriale (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale al dettaglio (mq) 0 

Superficie edificabile max direzionale e di servizio (mq) 0 
Superficie edificabile max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale all’ingrosso e depositi (mq) 0 

Unità immobiliari max residenziali (n°) 0 
Altezza massima degli edifici (mt) 0 
Indice di copertura (% - mq/mq) 0 

 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Direzionale e di servizio, limitatamente alla sub categoria b) di servizio 
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di una porzione di spazio aperto inedificato e inutilizzato posto lungo la SP. 21, nella tratta 
prospiciente il centro storico di Bagnone Castello, destinato alla realizzazione di una nuova area di 
sosta e parcheggio, funzionale alla qualificazione e migliore fruizione di questa parte del capoluogo. 
La previsione concorre all’attuazione delle disposizioni concernenti la strategia di sviluppo 
sostenibile del PSI, con particolare riferimento alle disposizioni applicative concernenti le “Servizi, 
dotazioni territoriali e verifica degli Standard Urbanistici” (Art. 26 Comma 8 della Disciplina di piano 
del PSI) specificatamente oggetto di Conferenza di Copianificazione. In particolare il POI prevede la 
formazione di un Progetto (di fattibilità, definitivo ed esecutivo) di opera pubblica, finalizzato 
all’incremento della dotazione di standard urbanistici (parcheggi e aree di sosta) e alla qualificazione 
dei livelli di accessibilità del Castello di Bagnone, da porre (per questi motivi) in stretta relazione 
funzionale con la rete viaria esistente (eventualmente in questa tratta da adeguare). Valgono inoltre, 
per la specifica natura di questa previsione, le disposizioni di cui all’art. 73 delle Norme del POI. 

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Integrazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di 

opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 
 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione di parcheggi e aree di sosta, da dislocare lungo la viabilità esistente (SP. 21) di 

attraversamento della frazione. 

 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici 
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L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione di infrastrutture e soluzioni progettuali per l’efficiente accessibilità (anche per le 

utenze deboli e per tutte le utenze a diversa disabilità) agli spazi pubblici previsti. 
- Impiego di soluzioni tecniche e materiali con elevati livelli di sostenibilità ambientale e di 

compatibilità paesaggistica, in rapporto al contesto interessato. 
- Rispetto delle prescrizioni di cui all’art. 8 comma 8.3 dell’Allegato 8b (Disciplina dei beni 

paesaggistici) alla Disciplina di piano del PIT/PPR. 
Ai fini di minimizzare le possibili interferenze con la viabilità di competenza sovralocale, in fase 
attuativa è richiesto il previo parere dell'ente gestore che verifica la fattibilità tecnica degli interventi 
previsti ed indica - ove ritenuto necessario - eventuali misure di qualificazione o mitigazione, 
comunque nel rispetto del DM 05.11.2001 e del Regolamento di cui alla DPGR n. 41R/2004. 

 
Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice SI. Let. c) 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito del processo di VAS 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

 

 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
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RS.4.BA NUOVA AREA A PARCHEGGIO IN LOC. GRECCIOLA 
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 75 – Mappali: 631 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO Rs.4.BA 
Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  

Strumento e modalità di attuazione  Progetto di opera pubblica 
Categoria di intervento (prevalente) Opera di urbanizzazione primaria (Ur) 

 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata in: 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (mq) (fondiaria + spazi pubblici) 100 
Superficie fondiaria destinata alle trasformazioni (mq) 0 
- di cui a verde privato (HP) e/o altre aree a verde di ambientazione (mq) 0 
Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  100 
- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 0 

- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 100 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati (F1) 0 

- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 
- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 
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Ulteriori contenuti ed elementi identificativi di valore meramente conoscitivo  

Indicativa (stimata) Superficie edificata esistente (mq) 0 
Indicativa Superfice territoriale oggetto di nuovo impegno di suolo (mq) 100 

 
c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) 

Superficie edificabile max residenziale (mq) 0 
Superficie edificabile max artigianale – industriale (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale al dettaglio (mq) 0 

Superficie edificabile max direzionale e di servizio (mq) 0 
Superficie edificabile max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificabile max commerciale all’ingrosso e depositi (mq) 0 

Unità immobiliari max residenziali (n°) 0 
Altezza massima degli edifici (mt) 0 
Indice di copertura (% - mq/mq) 0 

 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Direzionale e di servizio, limitatamente alla sub categoria b) di servizio 
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di una porzione di spazio aperto inutilizzato dislocato lungo strada all’ingresso del nucleo 
storico di Grecciola, destinato alla realizzazione di una nuova area di sosta e parcheggio, funzionale 
alla qualificazione e migliore fruizione della frazione. La previsione concorre all’attuazione delle 
disposizioni concernenti la strategia di sviluppo sostenibile del PSI, con particolare riferimento alle 
disposizioni applicative concernenti “Servizi, dotazioni territoriali e verifica degli Standard 
Urbanistici” (Art. 26 Comma 8 della Disciplina di piano del PSI) specificatamente oggetto di 
Conferenza di Copianificazione. In particolare il POI prevede la formazione di un Progetto (di 
fattibilità, definitivo ed esecutivo) di opera pubblica, finalizzato all’incremento della dotazione di 
standard urbanistici (parcheggi e aree di sosta) e alla qualificazione dei livelli di accessibilità della 
frazione di Grecciola, da porre (per questi motivi) in stretta relazione funzionale con la rete viaria 
esistente (eventualmente da adeguare). Valgono inoltre, per la specifica natura di questa previsione, 
le disposizioni di cui all’art. 73 delle Norme del POI. 

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Integrazione e completamento delle dotazioni infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di 

opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 
 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione di parcheggi e aree di sosta, da dislocare lungo la viabilità esistente di servizio alla 

frazione (via per Gabbiana). 

 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti ambientali e paesaggistici 
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L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione di infrastrutture e soluzioni progettuali per l’efficiente accessibilità (anche per le 

utenze deboli e per tutte le utenze a diversa disabilità) agli spazi pubblici previsti. 
- Impiego di soluzioni tecniche e materiali con elevati livelli di sostenibilità ambientale e di 

compatibilità paesaggistica, in rapporto al contesto interessato. 
 
Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice NO 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito del processo di VAS 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

 
 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
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- Ampliamento funzionale di insediamenti produttivi esistenti (Rp) 
 
Nessuna previsione nel POI per il Comune di Bagnone. 
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- Ampliamento funzionale di attrezzature, servizi e infrastrutture esistenti (Rf)  
 
Nessuna previsione nel POI per il Comune di Casola in Lunigiana. 
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- Aree degradate, dismesse e/o abbandonate, di recupero o rigenerazione (S1) 
 

S1.1.BA AREE ED IMMOBILI DISMESSI IN LOC. COLLE SMERALDO  
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 63 – Mappali: 185, 188, 227, 228, 229, 230, 269, 274, 277, 278, 279, 282, 287, 342, 343   
Foglio: 70 – Mappali: 20, 45, 46, 47, 214, 216 

 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO S1.1.BA 
Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  

Strumento e modalità di attuazione  Piano Attuativo (PA) 
Categoria di intervento (prevalente)  Manutenzione straordinaria (Ma) 

Ristrutturazione edilizia conservativa (Rc) 
Ristrutturazione edilizia ricostruttiva (Rr) 

Addizione volumetrica (Ad) 
Interventi pertinenziali (Ip) 

 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata nel PA in: 
- Superficie fondiaria destinata alla trasformazione (Sf) di progetto 
- Rete viaria (I2) di progetto 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 
- Verde pubblico, piazze e spazi aperti attrezzati (F1) di progetto 
- Aree a prevalente caratterizzazione forestale (E2) 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 
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Superficie territoriale (St) (fondiaria + spazi pubblici) (mq)  53.500 
Superficie fondiaria (Sf) privata destinata alle trasformazioni (mq)  44.300 
- di cui ad aree a prevalente caratterizzazione forestale (E2)  30.000 

Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  9.200 
- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 3.300 
- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 2.500 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati(F1) 3.400 

- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 
- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 

 
Ulteriori contenuti ed elementi identificativi di valore meramente conoscitivo  

Indicativa (stimata) Superficie edificata esistente (mq) 2.900 
Indicativa Superfice territoriale oggetto di nuovo impegno di suolo (mq) * 6.400  

* Si tratta di un’area sostanzialmente già insediata e trasformata, ancorchè comprenda diverse aree 
boscate marginali – residuali di natura pertinenziale per le quali è in buona parte richiesto il 
mantenimento e il recupero.  
 
c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) (*) 

Superficie edificata e edificabile (SE) max residenziale (mq)  0 
Superficie edificata e edificabile (SE) max artigianale – industriale (mq)  0 
Superficie edificata e edificabile (SE) max commerciale al dettaglio (mq) 0 

Superficie edificata e edificabile (SE) max direzionale e di servizio (mq) ** 3.500 
Superficie edificata e edificabile (SE) max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificata e edificabile (SE) max commerciale ingrosso e depositi (mq) 0 
Unità immobiliari (UI) max residenziali (n°) 6 

Altezza (H) massima degli edifici (mt) 10,00 
Indice di copertura (IC) (% - mq/mq) 30% 

(*) L’attuazione della previsione di recupero e rigenerazione deve assicurare che l’insieme degli 
interventi previsti (ristrutturazione edilizia e addizioni volumetriche) sia contenuto entro i limiti di 
Superficie edificata e edificabile (SE) max precedentemente indicati. Tali parametri non rilevano e non 
incidono in ogni caso ai fini della verifica del dimensionamento del PSI in applicazione delle disposizioni 
di cui all’art. 25 della relativa Disciplina di piano. 
 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Fermo restando le destinazioni d’uso esistenti (residenziali), Direzionale e di servizio, in alternativa 
Turistico – ricettivo. 

(**) La sopraindicata superficie edificabile (Se) è da intendersi quella massima realizzabile mediante le 
categorie di intervento previste dal POI (comprendenti anche le eventuali addizioni volumetriche), 
indipendentemente dalle consistenze edilizie esistenti che non rilevano ai fini delle potenzialità 
edificatorie massime della previsione. 
(**) Fermo restando le categorie funzionali residenziali esistenti che possono essere mantenute, è 
ammesso in tutto o in parte, il mutamento di destinazione d’uso nelle categorie Direzionale e di 
servizio, ovvero Turistico – ricettive.  
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di un insediamento a destinazione residenziale, abbandonato, degradato e in pessimo stato 
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di manutenzione fisica e tipologica comprensivo dei relativi spazi aperti pertinenziali, posto nel 
territorio rurale in località Colle Smeraldo, destinato ad interventi di recupero - ripristino ed 
eventuale rifunzionalizzazione (con il mantenimento nelle destinazioni d’uso esistenti, oppure nella 
destinazione direzionale e di servizio). La previsione concorre all’attuazione delle disposizioni 
concernenti la strategie di sviluppo sostenibile del PSI, con particolare riferimento per le disposizioni 
applicative concernenti gli Ambiti degli insediamenti in territorio rurale - Aree e strutture degradate, 
dismesse e/o abbandonate e prevede il rinnovo edilizio di questa porzione di insediamento, 
mediante interventi di manutenzione straordinaria e ristrutturazione edilizia (in parte conservativa 
e in parte ricostruttiva), finalizzati a favorire la rifunzionalizzazione e il pieno utilizzo degli edifici 
esistenti, che costituiscono presidio del territorio agricolo ivi interessato, mediante la 
complementare e contestuale realizzazione di interventi ed opere di urbanizzazione primaria 
funzionali alla fattiva utilizzazione dell’insediamento, nonché ad interventi ed opere di 
riqualificazione tipologica e ambientale degli spazi aperti e delle aree pertinenziali, anche ai fini del 
corretto inserimento paesaggistico. Nello specifico il POI, nei limiti dei parametri precedentemente 
indicati, prevede: 
- per gli edifici e manufatti esistenti di recente formazione interventi di Manutenzione straordinaria 
(Ma), Ristrutturazione edilizia conservativa (Rc), Ristrutturazione edilizia ricostruttiva (Rr) e 
Addizione volumetrica (Ad), quest’ultima qualora necessaria all’adeguamento igienico e funzionale, 
ovvero strutturale, degli edifici e manufatti da recuperare; 
- la realizzazione di ulteriori Interventi pertinenziali (Ip), comunque da ubicare all’interno della 
Superficie fondiaria per le trasformazioni, secondo le apposite disposizioni a tal fine contenute nelle 
Norme del POI.  

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie e viabilità 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione delle opere e degli interventi di integrazione e completamento delle dotazioni 

infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 
- Realizzazione e cessione gratuita delle opere e degli interventi di integrazione e adeguamento 

della viabilità esistente di accesso agli insediamenti.  

 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione e convenzionamento all’uso pubblico dei parcheggi e delle aree di sosta di servizio 

agli insediamenti. 
- Realizzazione e convenzionamento all’uso pubblico delle aree a verde attrezzato da dislocare in 

continuità con la viabilità di servizio e in aderenza alle aree di sosta e parcheggio.  
 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti paesaggistici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione di fasce a verde di ambientazione e corretto inserimento paesaggistico, costituite 

da filari alberati, siepi lineari e argini inerbiti di qualificazione del margine degli insediamenti, 
anche in relazione al contatto con il contermine territorio rurale. 

- Mantenimento o recupero del reticolo idrografico superficiale e della vegetazione di alto fusto 
esistente ai margini della previsione, da porre in relazione e continuità con la fascia a verde di 
ambientazione e corretto inserimento paesaggistico. 

- Mantenimento, recupero o reintegrazione - ripristino delle sistemazioni idraulico – agrarie 
tradizionali (terrazzamenti, ciglionamenti, muri a retta, ecc.) esistenti (ovvero originarie o 
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preesistenti e in stato di degradazione) da porre in relazione e continuità con la fascia a verde di 
ambientazione e corretto inserimento paesaggistico. 

- Mantenimento e gestione delle aree a prevalente caratterizzazione forestale (E2), alle quali 
devono essere applicate le disposizioni di cui all’art. 31 delle Norme del POI e non possono essere 
interessate da interventi di trasformazione urbanistico – edilizia.  

- Mantenimento, oppure ricostituzione e compensazione delle aree boscate eventualmente 
interessate dalle trasformazioni, ai sensi dell’art. 12 dell’allegato 8b alla Disciplina del Piano del 
PIT/PPR. 

 
Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice SI. Lett. g) 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito della VAS e/o VINCA 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

 

 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
 
 

  



.………….…….…...…...…….…………      ………………..……....……..…………… 
PIANO OPERATIVO INTERCOMUNALE 

………...……….…..…….…..……………   52   ………......………….…….……….………… 
DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI, NUOVE PREVISIONI. ATLANTE COMUNE DI BAGNONE 

S1.2.BA AREE ED IMMOBILI PRODUTTIVI DISMESSI IN LOC. LA FORNACE 
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000 o 5.000) 

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000) 
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 72 – Mappali: 343, 347, 352, 353 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO S1.2.BA 

Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  
Strumento e modalità di attuazione  Progetto Unitario Convenzionato (PUC) 
Categoria di intervento (prevalente)  Ristrutturazione edilizia ricostruttiva (Rr) 

Addizione volumetrica (Ad) 
Interventi pertinenziali (Ip) 

 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata nel PUC in: 
- Superficie fondiaria destinata alla trasformazione (Sf) di progetto 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 
- verde pubblico, piazze e spazi aperti attrezzati (F1) di progetto 
- Aree agricole periurbane (E4) 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (St) (fondiaria + spazi pubblici) (mq)  28.000 
Superficie fondiaria (Sf) privata destinata alle trasformazioni (mq)  24.000 

- di cui ad aree agricole di pertinenza (E4) 15.500 

Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  4.000 
- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 0 
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- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 1.500 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati(F1) 2.500 
- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 

- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 
 
Ulteriori contenuti ed elementi identificativi di valore meramente conoscitivo  

Indicativa (stimata) Superficie edificata esistente (mq) 1.200 

Indicativa Superfice territoriale oggetto di nuovo impegno di suolo (mq) * 6.700  
* Si tratta di un’area sostanzialmente già insediata e trasformata, ancorchè comprenda diverse aree 
agricole marginali – residuali di natura pertinenziale per le quali è in buona parte richiesto il 
mantenimento e il recupero.  
 
c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) (*) 

Superficie edificata e edificabile (SE) max residenziale (mq)  0 
Superficie edificata e edificabile (SE) max artigianale – industriale (mq)  0 
Superficie edificata e edificabile (SE) max commerciale al dettaglio (mq) 0 
Superficie edificata e edificabile (SE) max direzionale e di servizio (mq) ** 3.500 

Superficie edificata e edificabile (SE) max turistico – ricettiva (mq) 0 
Superficie edificata e edificabile (SE) max commerciale ingrosso e depositi (mq) 0 
Unità immobiliari (UI) max residenziali (n°) 0 
Altezza (H) massima degli edifici (mt) 10,00 

Indice di copertura (IC) (% - mq/mq) 50% 
(*) L’attuazione della previsione di mitigazione e riconversione deve assicurare che l’insieme degli 
interventi previsti (ristrutturazione edilizia e addizioni volumetriche) sia contenuto entro i limiti di 
Superficie edificata e edificabile (SE) max precedentemente indicati. Tali parametri non rilevano e non 
incidono in ogni caso ai fini della verifica del dimensionamento del PSI in applicazione delle disposizioni 
di cui all’art. 25 della relativa Disciplina di piano.  
 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Fermo restando le destinazioni d’uso esistenti (Industriale – artigianale), Direzionale e di servizio o 
in alternativa Turistico ricettivo 

(*) La sopraindicata superficie edificabile (Se) è da intendersi quella massima realizzabile mediante le 
categorie di intervento previste dal POI (comprendenti anche le eventuali addizioni volumetriche), 
indipendentemente dalle consistenze edilizie esistenti che non rilevano ai fini delle potenzialità 
edificatorie massime della previsione. 
(**) Fermo restando le categorie funzionali Industriali – artigianali esistenti che possono essere 
mantenute, è ammesso in tutto o in parte, il mutamento di destinazione d’uso nelle categorie 
Direzionale e di servizio, ovvero Turistico – ricettive.  
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di un insediamento a destinazione produttiva, abbandonato, degradato e in pessimo stato 
di manutenzione fisica e tipologica comprensivo di strutture di archeologia industriale (ex fornace), 
dei relativi spazi aperti pertinenziali e di spazi seminaturali adiacenti (anche oggetto di storiche 
attività di escavazione), posto nel territorio rurale in località Vallescura, destinato ad interventi di 
recupero e rifunzionalizzazione, anche al fine di assicurare la complementare ricostruzione della 
preesistenze di interesse storico – testimoniale. La previsione concorre all’attuazione delle 
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disposizioni concernenti la strategie di sviluppo sostenibile del PSI, con particolare riferimento per 
le disposizioni applicative concernenti gli Ambiti degli insediamenti in territorio rurale - Aree e 
strutture degradate, dismesse e/o abbandonate e prevede il ripristino e il conseguente rinnovo 
edilizio di questa porzione di insediamento, mediante interventi di Ristrutturazione edilizia 
ricostruttiva (Rr), finalizzati a favorire la rifunzionalizzazione e il pieno utilizzo degli edifici, che 
costituiscono presidio del territorio agricolo ivi interessato, mediante la complementare e 
contestuale realizzazione di interventi ed opere di riqualificazione ambientale degli spazi aperti e 
delle aree agricole e seminaturali pertinenziali, anche ai fini del corretto inserimento paesaggistico. 
Nello specifico il POI, nei limiti dei parametri precedentemente indicati, prevede: 
- per l’edificio di impianto storico (originaria Fornace) interventi di Ristrutturazione edilizia 
ricostruttiva (Rc), nei limiti delle sub-categorie della demolizione e contestuale fedele ricostruzione 
(Rr.ac), oppure (per le parti allo stato di rudere) del ripristino di edifici, o parti di essi, crollati o 
demoliti (Rr.d); 
- per gli edifici e manufatti di recente formazione interventi di Ristrutturazione edilizia ricostruttiva 
(Rr) 
- per tutti gli edifici è inoltre ammessa l’Addizione volumetrica (Ad), qualora necessaria 
all’adeguamento igienico e funzionale, ovvero strutturale, degli edifici e manufatti da recuperare e  
la realizzazione di Interventi pertinenziali (Ip), nei limiti del lotto urbanistico di riferimento, secondo 
le apposite disposizioni a tal fine contenute nelle Norme del POI.  

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie e viabilità 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione delle opere e degli interventi di integrazione e completamento delle dotazioni 

infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 
 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione e convenzionamento all’uso pubblico dei parcheggi e delle aree di sosta di servizio 

agli insediamenti. 
- Realizzazione e convenzionamento all’uso pubblico delle aree a verde attrezzato da dislocare in 

continuità con la viabilità di servizio e in aderenza alle aree di sosta e parcheggio. 
 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti paesaggistici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione (lungo l’intero perimetro dell’area agricola di pertinenza) di fasce a verde di 

ambientazione e corretto inserimento paesaggistico, costituite da filari alberati, siepi lineari e 
argini inerbiti di qualificazione del margine degli insediamenti, anche in relazione al contatto con 
il contermine territorio rurale. 

- Mantenimento o recupero del reticolo idrografico superficiale e della vegetazione di alto fusto 
esistente ai margini della previsione, da porre in relazione e continuità con la fascia a verde di 
ambientazione e corretto inserimento paesaggistico. 

- Mantenimento, recupero o reintegrazione - ripristino delle sistemazioni idraulico – agrarie 
tradizionali (terrazzamenti, ciglionamenti, muri a retta, ecc.) esistenti (ovvero originarie o 
preesistenti e in stato di degradazione) da porre in relazione e continuità con la fascia a verde di 
ambientazione e corretto inserimento paesaggistico. 

- Mantenimento e gestione delle aree agricole di pertinenza (E4), alle quali devono essere applicate 
le disposizioni di cui all’art. 33 delle Norme del POI e non possono essere interessate da interventi 
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di trasformazione urbanistico – edilizia.  
- Mantenimento, oppure ricostituzione e compensazione delle aree boscate eventualmente 

interessate dalle trasformazioni, ai sensi dell’art. 12 dell’allegato 8b alla Disciplina del Piano del 
PIT/PPR. 
Ai fini di minimizzare le possibili interferenze con la viabilità di competenza sovralocale, in fase 
attuativa è richiesto il previo parere dell'ente gestore che verifica la fattibilità tecnica degli 
interventi previsti ed indica - ove ritenuto necessario - eventuali misure di qualificazione o 
mitigazione, comunque nel rispetto del DM 05.11.2001 e del Regolamento di cui alla DPGR n. 
41R/2004. 

 
Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice SI. Lett. g) 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito della VAS e/o VINCA 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

 
 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
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- Aree decontestualizzate e/o dequalificate, di mitigazione o riconversione (S2) 
 

S2.1.BA AREE ED IMMOBILI TURISTICO – RICETTIVI IN LOC. LA GHIAIA (CORVAROLA) 
 
a) Ubicazione, localizzazione e riferimenti cartografici della previsione 
 

Inquadramento paesaggistico e ambientale (estratto ortofoto originale scala 1:2.000)  

 
 

Indicazioni localizzative generali. Estratto del PO (originale scala 1:2.000)  
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Indicazioni localizzative di dettaglio. Esemplificazione articolazione della previsione (scala 1:2.000) 

 
 
Riferimenti catastali 

Foglio: 80 – Mappali: 15, 71, 543, 544, 547,  597 
 
b) Caratteri generali e identificativi della previsione 
 
Elementi identificativi e strumenti attuativi ed operativi 

Codice univoco e classificazione di zona del PO S2.1.BA 

Unità Territoriale Organica elementare (UTOE)  BA.2 Bagnone […]  
Strumento e modalità di attuazione  Permesso di Costruire (PdC) convenzionato 
Categoria di intervento (prevalente)  Manutenzione straordinaria (Ma) 

Ristrutturazione edilizia conservativa (Rc) 
Ristrutturazione edilizia ricostruttiva (Rr) 

Interventi pertinenziali (Ip) 
 
Articolazione spaziale. Indicazioni localizzative di dettaglio 

La previsione di trasformazione deve essere articolata in: 
- Superficie fondiaria destinata alla trasformazione (Sf) di progetto 
- Parcheggi e aree di sosta (IP) di progetto 

 
Articolazione spaziale. Definizione delle superfici di riferimento 

Superficie territoriale (St) (fondiaria + spazi pubblici) (mq)  16.190 
Superficie fondiaria (Sf) privata destinata alle trasformazioni (mq)  15.970 

- di cui a verde privato (HP) e/o altre aree a verde di ambientazione (mq) 3.000 

Superficie minima di spazi pubblici o di uso pubblico (mq)  220 
- di cui a viabilità e altre urbanizzazioni primarie (I2) 0 
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- di cui a parcheggi e/o aree di servizio per la mobilità (IP) 220 
- di cui a verde e spazi aperti attrezzati(F1) 0 
- di cui a impianti e attrezzature sportive (F2) 0 

- di cui ad attrezzature, servizi e dotazioni di interesse generale (F4) 0 
 
Ulteriori contenuti ed elementi identificativi di valore meramente conoscitivo  

Indicativa (stimata) Superficie edificata esistente (mq) 350 

Indicativa Superfice territoriale oggetto di nuovo impegno di suolo (mq) * 0 
* Si tratta di un’area già antropizzata e insediata per la quale sono previsti interventi di adeguamento 
e qualificazione delle strutture e degli immobili esistenti.   
 
c) Dimensionamento (parametri) della previsione e disciplina delle funzioni 
 
Dimensionamento e parametri urbanistico – edilizi (nuovi insediamenti) * 

Superficie edificata e edificabile (SE) max residenziale (mq)  0 

Superficie edificata e edificabile (SE) max artigianale – industriale (mq)  0 
Superficie edificata e edificabile (SE) max commerciale al dettaglio (mq) 0 
Superficie edificata e edificabile (SE) max direzionale e di servizio (mq) 0 
Superficie edificata e edificabile (SE) max turistico – ricettiva (mq) * 400 

Superficie edificata e edificabile (SE) max commerciale ingrosso e depositi (mq) 0 
Unità immobiliari (UI) max residenziali (n°) 0 
Altezza (H) massima degli edifici (mt)  6,50 
Indice di copertura (IC) (% - mq/mq)  40% 

(*) L’attuazione della previsione di mitigazione e riconversione deve assicurare che l’insieme degli 
interventi previsti (ristrutturazione edilizia e addizioni volumetriche) sia contenuto entro i limiti di 
Superficie edificata e edificabile (SE) max precedentemente indicati. Tali parametri non rilevano e non 
incidono in ogni caso ai fini della verifica del dimensionamento del PSI in applicazione delle disposizioni 
di cui all’art. 25 della relativa Disciplina di piano.  
 
Disciplina della distribuzione e localizzazione delle funzioni: categorie funzionali ammesse 

Turistico – ricettiva 

(*) La sopraindicata superficie edificabile (Se) artigianale – industriale può essere può essere in tutto o 
in parte realizzata anche a destinazione direzionale e di servizio, senza costituire variante al POI 
(*) La sopraindicata superficie edificabile (Se) è da intendersi quella massima realizzabile mediante le 
categorie di intervento previste dal POI (anche in esito alla ristrutturazione edilizia degli edifici 
esistenti), indipendentemente dalle consistenze edilizie esistenti che non rilevano ai fini delle 
potenzialità edificatorie della previsione. 
 
d) Descrizione e obiettivi della previsione (caratteri degli interventi e delle opere) 
 

Si tratta di un insediamento a destinazione turistico – ricettiva, costituito da edifici di impianto 
storico e corrispondenti spazi aperti pertinenziali attrezzati ed equipaggiati con strutture fisse e 
temporanee, in parte decontestualizzato o non opportunamente relazionato (in termini paesistico 
percettivi e morfotipologici) al contermine territorio rurale in località La Ghiaia (nei pressi della 
Frazione di Corvarola), destinato ad interventi di manutenzione e riqualificazione ambientale, al fine 
di assicurare il corretto inserimento paesaggistico. La previsione concorre all’attuazione delle 
disposizioni concernenti la strategie di sviluppo sostenibile del PSI, con particolare riferimento per 
le disposizioni applicative concernenti gli “Ambiti degli insediamenti in territorio rurale - Aree e 
strutture decontestualizzate e/ dequalificate, di mitigazione o riconversione” e prevede interventi di 
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Manutenzione straordinaria (Ma), Ristrutturazione edilizia conservativa (Rc) e/o ricostruttiva (Rr) 
degli edifici e dei manufatti esistenti, finalizzati al consolidamento dell’attività produttiva esistente 
che costituisce presidio del territorio agricolo ivi interessato, in forma contestuale e complementare 
alla realizzazione di interventi ed opere di riqualificazione ambientale degli spazi aperti pertinenziali, 
e dei margini dell’insediamento, in modo da garantire l’integrazione con le aree agricole e forestali 
contermini. Nello specifico il POI, nei limiti della Superfice edificata (Se) esistente, prevede: 
- per gli edifici di impianto storico interventi di Manutenzione straordinaria (Ma) e Ristrutturazione 
edilizia conservativa (Rc),  
- per gli edifici e manufatti di recente formazione interventi di Ristrutturazione edilizia ricostruttiva 
(Rr), 
- per l’intero insediamento è inoltre ammessa la realizzazione di Interventi pertinenziali (Ip), nei limiti 
del lotto urbanistico di riferimento, secondo le apposite disposizioni a tal fine contenute nelle Norme 
del POI. 

 
e) Prescrizioni e misure per l’attuazione della previsione 
 
Urbanizzazioni primarie e viabilità 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione delle opere e degli interventi di integrazione e completamento delle dotazioni 

infrastrutturali e di rete, ovvero realizzazione di opere ed impianti autosufficienti e eco-efficienti. 

 
Standard urbanistici e spazi pubblici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione e convenzionamento all’uso pubblico di un’area di sosta e parcheggio, anche di 

servizio all’insediamento.   
 
Misure di corretto inserimento o di mitigazione degli effetti paesaggistici 

L’attuazione della previsione è subordinata a: 
- Realizzazione (lungo l’intero perimetro dell’area agricola di pertinenza) di fasce a verde di 

ambientazione e corretto inserimento paesaggistico, costituite da filari alberati, siepi lineari e 
argini inerbiti di qualificazione del margine degli insediamenti, anche in relazione al contatto con 
il contermine territorio rurale. 

- Mantenimento o recupero del reticolo idrografico superficiale e della vegetazione di alto fusto 
esistente ai margini della previsione, da porre in relazione e continuità con la fascia a verde di 
ambientazione e corretto inserimento paesaggistico. 

- Mantenimento, recupero o reintegrazione - ripristino delle sistemazioni idraulico – agrarie 
tradizionali (terrazzamenti, ciglionamenti, muri a retta, ecc.) esistenti (ovvero originarie o 
preesistenti e in stato di degradazione) da porre in relazione e continuità con la fascia a verde di 
ambientazione e corretto inserimento paesaggistico. 

- Mantenimento, oppure ricostituzione e compensazione delle aree boscate eventualmente 
interessate dalle trasformazioni, ai sensi dell’art. 12 dell’allegato 8b alla Disciplina del Piano del 
PIT/PPR. 

 
Eventuali “Beni paesaggistici” interessati (rinvio al rispetto delle relative prescrizioni) 

- Diretto (vincolo per decreto) ex art. 136 del codice NO 
- Indiretto (vincolo ex Galasso) ex art. 142 del codice SI. Lett. g) 

 
Eventuali ulteriori misure di compatibilità definite nell’ambito della VAS e/o VINCA 

Si veda le ulteriori “misure ed indicazioni” di compatibilità definite nell’ambito del processo 
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valutativo, riportate nelle singole “Schede” di cui agli appositi Allegati tecnici del medesimo RA di 
VAS. 

 
Eventuali ulteriori misure definite nell’ambito della Conferenza di Copianificazione e/o Paesaggistica 

 
 
f) Prescrizioni e condizioni di fattibilità geologico - tecnica 
  
Si veda al riguardo il "Quadro geologico – tecnico" (QG), ovvero le indagini di fattibilità idraulica, 
geomorfologica e sismica e i relativi elaborati cartografici e documentali, di cui all’art. 89 delle Norme 
tecniche di attuazione del POI. 
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Parte IV. Quadro previsionale strategico quinquennale 
 

- Estratto “Dimensionamento” del Piano Strutturale Intercomunale (PSI) 
 
Dimensioni massime dei nuovi insediamenti e delle nuove funzioni. Generale comunale 
 

Categorie funzionali Previsioni interne al perimetro 
del Territorio Urbanizzato (mq) 

Previsioni esterne al perimetro 
del Territorio Urbanizzato (mq) 

(Art. 99 LR 65/2014) (Art. 92 c. 4; Reg. Tit. V art. 5 c. 2) 
Subordinate alla 

Conferenza di Copianificazione 
(Reg. Titolo V art. 5 c. 3) 

Non 
Subordinate 
Conf. di Cop. 

 
Nuova 

edificazione 
Riuso Totale 

Nuova 
edificazione 
(Artt. 25 c. 

1; 26; 
27; 64 c. 6) 

Riuso 
(Art. 64 c. 

8) 
Totale 

Nuova 
edificazione 
(Art. 25 c. 2) 

Residenziale  3.750 3.750 7.500  0  0  0  0  

Industriale Artigianale  3.000  2.000  5.000  4.000  0  4.000  1.300  

Commerciale dettaglio  1.200  1.600  2.800  0  0  0  300  

Turistico ricettivo  4.000  6.000  10.000  0  0  0  900  

Direzionale, di servizio  1.200  1.600  2.800  0  0  0  800  

Commerciale ingrosso  0  1.000  1.000  0  0  0  0  

TOTALE  13.150  15.950  29.100  4.000  0  4.000  3.300  

 
Dimensioni massime dei nuovi insediamenti e delle nuove funzioni. UTOE BA.1  
 

Categorie funzionali Previsioni interne al perimetro 
del Territorio Urbanizzato (mq) 

Previsioni esterne al perimetro 
del Territorio Urbanizzato (mq) 

(Art. 99 LR 65/2014) (Art. 92 c. 4; Reg. Tit. V art. 5 c. 2) 
Subordinate alla 

Conferenza di Copianificazione 
(Reg. Titolo V art. 5 c. 3) 

Non 
Subordinate 
Conf. di Cop. 

 
Nuova 

edificazione 
Riuso Totale 

Nuova 
edificazione 
(Artt. 25 c. 1; 26; 

27; 64 c. 6) 

Riuso 
(Art. 64 c. 8) 

Totale 
Nuova 

edificazione 
(Art. 25 c. 2) 

Residenziale 550 550 1.100 0 0 0 0 

Industriale Artigianale 0 0 0 0 0 0 300 

Commerciale dettaglio 180 240 420 0 0 0 300 

Turistico ricettivo 400 600 1.000 0 0 0 400 

Direzionale, di servizio 180 240 420 0 0 0 300 

Commerciale ingrosso 0 0 0 0 0 0 0 

TOTALE 1.310 1.630 2.940 0 0 0 1.300 

 
Dimensioni massime dei nuovi insediamenti e delle nuove funzioni. UTOE BA.2 
 

Categorie funzionali Previsioni interne al perimetro 
del Territorio Urbanizzato (mq) 

Previsioni esterne al perimetro 
del Territorio Urbanizzato (mq) 

(Art. 99 LR 65/2014) (Art. 92 c. 4; Reg. Tit. V art. 5 c. 2) 
Subordinate alla 

Conferenza di Copianificazione 
(Reg. Titolo V art. 5 c. 3) 

Non 
Subordinate 
Conf. di Cop. 

 
Nuova 

edificazione 
Riuso Totale 

Nuova 
edificazione 
(Artt. 25 c. 1; 26; 

27; 64 c. 6) 

Riuso 
(Art. 64 c. 8) 

Totale 
Nuova 

edificazione 
(Art. 25 c. 2) 

Residenziale 3.200 3.200 6.400 0 0 0 0 

Industriale Artigianale 3.000 2.000 5.000 4.000 0 4.000 1.000 

Commerciale dettaglio 1.020 1.360 2.380 0 0 0 0 

Turistico ricettivo 3.600 5.400 9.000 0 0 0 500 

Direzionale, di servizio 1.020 1.360 2.380 0 0 0 500 

Commerciale ingrosso 0 1.000 1.000 0 0 0 0 

TOTALE 11.840 14.320 26.160 4.000 0 4.000 2.000 
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- Quadro previsionale strategico quinquennale. Nuovi insediamenti 
 

 NUOVI INSEDIAMENTI 

 Previsioni comportanti impegno di suolo (nuova edificazione) 
Categorie funzionali Residenziale 

(pubblico e 
privato) 

Vedi nota 
(1) 

Produttivo 
(industriale 

- 
artigianale) 

Commerciale 
al dettaglio 

(escluso 
GSV) 

Commerciale 
all'ingrosso e 

depositi 

Direzionale 
e di servizio 
(privato) (2) 

Turistico 
ricettivo 

Totale Codice identificativo della 
previsione (Secondo le diverse 

UTOE comunali) 

  SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) 

L.2.BA (Vico Chiesa) 100 0 0 0 0 0 100 

L.3.BA (Vico Chiesa) 100 0 0 0 0 0 100 

Uc.1.BA (Vico Valle) 300 0 0 0 0 0 300 

UTOE 1. Ter. urbanizzato (3) 500 0 0 0 0 0 500 

Nessuna 0 0 0 0 0 0 0 

UTOE 1. Ter. rurale (4) 0 0 0 0 0 0 0 

UTOE 1.  TOTALE 500 0 0 0 0 0 500 

L.1.BA (Bagnone) 200 0 0 0 0 0 200 

Uc.2.BA (Bagnone) 400 0 0 0 0 0 400 

Uc.3.BA (Bagnone) 400 0 0 0 0 0 400 

Uc.4.BA (Bagnone) 300 0 0 0 0 0 300 

UTOE 2. Ter. urbanizzato (3) 1300 0 0 0 0 0 1300 

Rc.3.BA (Bagnone) (4) 0 1000 0 0 0 0 1000 

UTOE 2. Ter. rurale (4) 0 1000 0 0 0 0 1000 

UTOE 2. TOTALE 1300 1000 0 0 0 0 2300 

Totale Ter. urbanizzato (3) 1800 0 0 0 0 0 1800 

Totale Ter. rurale (4) 0 1000 0 0 0 0 1000 

DIMENSIONAMENTO 1800 1000 0 0 0 0 2800 

 
Nota (1). La dimensione comprende anche le previsioni relative all'edilizia sociale e residenziale pubblica di cui all'articolo 

63 della LR 65/2014 
Nota (2). La dimensione non comprende le previsioni di nuovi Standard Urbanistici, attrezzature e servizi pubblici (Zone F), 

di cui al D.M. 1444/68 
Nota (3). La dimensione comprende le previsioni di nuovi insediamenti collegate agli interventi di trasformazione urbana 

(Nuove previsioni) 
Nota (4). La dimensione comprende le previsioni di nuovi insediamenti (Nuove previsioni), oggetto di Copianificazione (Art. 

25 c.1 e 2 della LR 65/2014) 
Nota (*). La dimensione è riferita alla/e categoria/e funzionale/i principale/i. La scheda - norma prevede in alternativa 

anche altre categorie, nel rispetto del dimensionamento del PSI 
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- Quadro previsionale strategico quinquennale. Nuove funzioni  
 

 NUOVE FUNZIONI 

 Previsioni di trasformazione del Patrimonio Edilizio Esistente (Riuso) 

Categorie funzionali Residenziale 
(pubblico e 

privato) 
Vedi nota 

(1) 

Produttivo 
(industriale 

- 
artigianale) 

Commerciale 
al dettaglio 

(escluso 
GRV) 

Commerciale 
all'ingrosso e 

depositi 

Direzionale 
e di servizio 
(privato) (2) 

Turistico 
ricettivo 

Totale Codice identificativo della 
previsione (Secondo le diverse 

UTOE comunali) 

  SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) 

Nessuna 0 0 0 0 0 0 0 

UTOE 1. Ter. urbanizzato 0 0 0 0 0 0 0 

Nessuna 0 0 0 0 0 0 0 

UTOE 1. Ter. rurale 0 0 0 0 0 0 0 

UTOE 1. TOTALE 0 0 0 0 0 0 0 

Nessuna 0 0 0 0 0 0 0 

UTOE 2. Ter. urbanizzato 0 0 0 0 0 0 0 

S1.1.BA (Colle Smeraldo) 0 0 0 0 3500 0 3500 

S1.2.BA (La Fornace) 0 0 0 0 3500 0 3500 

S2.1.BA (Baglio della Luna) 0 0 0 0 0 400 400 

UTOE 2. Ter. rurale 0 0 0 0 7000 400 7400 

UTOE 2. TOTALE 0 0 0 0 7000 400 7400 

Totale Ter. urbanizzato 0 0 0 0 0 0 0 

Totale Ter. rurale 0 0 0 0 7000 400 7400 

DIMENSIONAMENTO 0 0 0 0 7000 400 7400 

 
Nota (1). La dimensione comprende anche le previsioni relative all'edilizia sociale e residenziale pubblica di cui all'art. 63 della 

LR 65/2014 
Nota (2). La dimensione non comprende le previsioni di nuovi Standard Urbanistici, attrezzature e servizi pubblici (Zone F), di 

cui al D.M. 1444/68 
Nota (*). La dimensione è riferita alla/e categoria/e funzionale/i principale/i. La scheda - norma prevede in alternativa anche 

altre categorie, nel rispetto del dimensionamento del PSI 
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- Quadro previsionale strategico quinquennale. Sintesi 
 
 
Sintesi per caratteri delle trasformazioni. Nuovi insediamenti e Nuove funzioni 
 

 NUOVI INSEDIAMENTI 

 
Previsioni comportanti impegno di suolo (nuova edificazione) 

Categorie funzionali Art. 99 LR 
65/2014 

Residenziale 
(pubblico e 

privato) 
Vedi nota 

(1) 

Produttivo 
(industriale 

- 
artigianale) 

Commerciale 
al dettaglio 
(escluso gsv) 

Commerciale 
all'ingrosso e 

depositi 

Direzionale 
e di servizio 
(privato) (2) 

Turistico 
ricettivo 

Totale 

Codice identificativo delle 
UTOE comunali 

  SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) 

UTOE 1 500 0 0 0 0 0 500 

UTOE 2 1.300 1000 0 0 0 0 2.300 

TOTALE  1.800 1.000 0 0 0 0 2.800 

         

         

 NUOVE FUNZIONI 

 
Previsioni di trasformazione del Patrimonio Edilizio Esistente (Riuso) 

Categorie funzionali Art. 99 LR 
65/2014 

Residenziale 
(pubblico e 

privato) 
Vedi nota 

(1) 

Produttivo 
(industriale 

- 
artigianale) 

Commerciale 
al dettaglio 

(escluso 
SGV) 

Commerciale 
all'ingrosso e 

depositi 

Direzionale 
e di servizio 
(privato) (2) 

Turistico 
ricettivo 

Totale 

Codice identificativo delle 
UTOE comunali 

  SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) SE (mq) 

UTOE 1 0 0 0 0 0 0 0 

UTOE 2 0 0 0 0 7.000 400 7.400 

TOTALE 0 0 0 0 7.000 400 7.400 

 

Nota (1). La dimensione comprende anche le previsioni relative all'edilizia sociale e residenziale pubblica di cui all'articolo 63 
della LR 65/2014 

Nota (2). La dimensione non comprende le previsioni di nuovi Standard Urbanistici, attrezzature e servizi pubblici (Zone F), di 
cui al D.M. 1444/68 

 
NOTA GENERALE. Le dimensioni tengono conto delle categorie funzionali principali contenute nelle schede - norma, come 
indicate nelle tabelle di dettaglio. Nota con (*) 
Esse pertanto sono suscettibili di diversa articolazione in ragione delle alternative categorie funzionali ammesse in ogni 
singola scheda - norma, nel rispetto del dimensionamento del PSI 
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Sintesi per caratteri del territorio. Territorio urbanizzato e Territorio rurale (TOTALE) 
 

  

Previsioni interne al 
Territorio urbanizzato (Se - 

mq) 
Previsioni esterne al Territorio urbanizzato                            

(Se - mq) - Territorio rurale 

  

Dimensioni massime 
sostenibili 

Subordinate alla 
Copianificazione (Art. 25 C. 1) 

Non subordinate 
alla 

Copianificazione      
(Art. 25 C. 2 e Altro) 

Categorie funzionali (Art. 99 LR 
65/2014) 

Nuova 
ed. (Ne) 

Riuso 
(R) 

Totale     
(Ne + R) 

Nuova 
ed. (Ne)  

Riuso 
(R)  

Totale    
(Ne + R) 

Nuova 
ed. (Ne)  Riuso (R) 

a) Residenziale 1.800 0 1.800 0 0 0 0 0 

b) Industriale - Artigianale 0 0 0 1.000 0 1.000 0 0 

c) Commerciale dettaglio 0 0 0 0 0 0 0 0 

d) Turistico - ricettiva 0 0 0 0 0 0 400 0 

e) Direzionale e di servizio 0 0 0 0 0 0 7.000 0 

f) Com. ingrosso e depositi 0 0 0 0 0 0 0 0 

TOTALI 1.800 0 1.800 1.000 0 1.000 7.400 0 

 
 
Sintesi per caratteri del territorio. Territorio urbanizzato e Territorio rurale (UTOE 1) 
 

  

Previsioni interne al 
Territorio urbanizzato (Se - 

mq) 
Previsioni esterne al Territorio urbanizzato                            

(Se - mq) - Territorio rurale 

  

Dimensioni massime 
sostenibili 

Subordinate alla 
Copianificazione (Art. 25 C. 1) 

Non subordinate 
alla 

Copianificazione      
(Art. 25 C. 2 e Altro) 

Categorie funzionali (Art. 99 LR 
65/2014) 

Nuova 
ed. (Ne) 

Riuso 
(R) 

Totale     
(Ne + R) 

Nuova 
ed. (Ne)  

Riuso 
(R)  

Totale    
(Ne + R) 

Nuova 
ed. (Ne)  Riuso (R) 

a) Residenziale 500 0 500 0 0 0 0 0 

b) Industriale - Artigianale 0 0 0 0 0 0 0 0 

c) Commerciale dettaglio 0 0 0 0 0 0 0 0 

d) Turistico - ricettiva 0 0 0 0 0 0 0 0 

e) Direzionale e di servizio 0 0 0 0 0 0 0 0 

f) Com. ingrosso e depositi 0 0 0 0 0 0 0 0 

TOTALI 500 0 500 0 0 0 0 0 
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Sintesi per caratteri del territorio. Territorio urbanizzato e Territorio rurale (UTOE 2) 
 

  

Previsioni interne al 
Territorio urbanizzato (Se - 

mq) 
Previsioni esterne al Territorio urbanizzato                            

(Se - mq) - Territorio rurale 

  

Dimensioni massime 
sostenibili 

Subordinate alla 
Copianificazione (Art. 25 C. 1) 

Non subordinate 
alla 

Copianificazione      
(Art. 25 C. 2 e Altro) 

Categorie funzionali (Art. 99 LR 
65/2014) 

Nuova 
ed. (Ne) 

Riuso 
(R) 

Totale     
(Ne + R) 

Nuova 
ed. (Ne)  

Riuso 
(R)  

Totale    
(Ne + R) 

Nuova 
ed. (Ne)  Riuso (R) 

a) Residenziale 1.300 0 1.300 0 0 0 0 0 

b) Industriale - Artigianale 0 0 0 1.000 0 1.000 0 0 

c) Commerciale dettaglio 0 0 0 0 0 0 0 0 

d) Turistico - ricettiva 0 0 0 0 0 0 400 0 

e) Direzionale e di servizio 0 0 0 0 0 0 7.000 0 

f) Com. ingrosso e depositi 0 0 0 0 0 0 0 0 

TOTALI 1.300 0 1.300 1.000 0 1.000 7.400 0 
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Parte V. Verifica degli “Standard Urbanistici” 
 
 

- Elementi, note e dati preliminari per la verifica degli standard urbanistici 
 
Dati generali di qualificazione del territorio comunale 
 

Superficie territoriale (Kmq):  73,74 
Densità popolazione (Abitanti/Kmq):  23,09 
Famiglie (Anagrafe comunale 31.12.2023):  882 
Abitanti (Anagrafe comunale 31.12.2023):  1.703 

 
Dati generali per la verifica degli Standard Urbanistici 
 

Abitanti attuali 1.703 
Abitanti stimati sulla base delle previsioni di trasformazione residenziale (1) 34 
Abitanti massimi previsti dal Piano Operativo Intercomunale 1.737 

 
Nota (1). Il calcolo degli abitanti previsti è effettuato tenendo conto dei seguenti parametri: 
a) Unità immobiliare residenziale media (Individuata dal PSI): 102 mq (SE)  
b) Numero medio abitanti per nucleo familiare (fonte Anagrafe comunale): 1,93 ab 
c) Superficie edificabile (SE) residenziale prevista dal POI: 1.800 mq 
    (si veda al riguardo le tabelle di sintesi del dimensionamento riportate nella Parte IV) 
 
Le dotazioni pro-capite di Standard Urbanistici di seguito indicate sono da intendersi come quelle 
massime previste dal Piano Operativo Intercomunale in relazione alla complessiva “Disciplina delle 
trasformazioni”, comprendente: 
- Previsioni per Standard Urbanistici di progetto (intervento diretto e vincolo espropriativo) 
- Previsioni di sviluppo sostenibile in territorio urbanizzato (tabelle e schede – norma)  
- Previsioni di sviluppo sostenibile in territorio rurale (tabelle e schede – norma) 
 
Disciplina del PSI. Servizi, dotazioni territoriali e Standard urbanistici (D.M. 1444/1968) 
 

Quadro conoscitivo Quadro propositivo (progettuale) 

Tipologia di 
standard 

Superficie 
esistente (mq) 

Dotazione pro 
capite (mq/ab) 

Verifica dotazione 
minima 

Tipologia di 
standard 

Fabbisogno 
minimo da 

rispettare (mq) 

Dotazione pro 
capite 

tendenziale 

Obiettivi da 
perseguire 

nel PO (mq/ab) 

Istruzione 11.550 6,3 1,8 Istruzione 53.010 6,5 - 

Attrezzature 38.600 21 19 Attrezzature 23.560 21 = 

Verde 48.550 26,4 17,4 Verde 17.811 26,5 = 

Parcheggi 19.900 10,8 8,3 Parcheggi 4.948 12 + 

TOTALE 118.600 64,5 46,5 TOTALE 99.329 66   
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- Standard urbanistici. Dettaglio delle singole previsioni 
 
 
Previsioni di Standard Urbanistici esistenti 
 

 STANDARD ESISTENTI (mq) Disciplina gestione insediamenti (Art. 95 let. a) 

ID e UTOE Istruzione (F3) Attrezzature (F4) Verde (F1 - F2) Parcheggi (IP) Totale 

1_F1_BA 0 0 951 0 951 

2_F1_BA 0 0 446 0 446 

16_F1_BA 0 0 63 0 63 

1_F2_BA 0 0 3142 0 3142 

2_F2_BA 0 0 658 0 658 

1_F4_BA 0 151 0 0 151 

2_F4_BA 0 105 0 0 105 

3_F4_BA 0 165 0 0 165 

4_F4_BA 0 98 0 0 98 

5_F4_BA 0 630 0 0 630 

6_F4_BA 0 1568 0 0 1568 

7_F4_BA 0 552 0 0 552 

8_F4_BA 0 1399 0 0 1399 

10_F4_BA 0 324 0 0 324 

11_F4_BA 0 470 0 0 470 

1_IP_BA 0 0 0 64 64 

2_IP_BA 0 0 0 201 201 

3_IP_BA 0 0 0 40 40 

4_IP_BA 0 0 0 72 72 

6_IP_BA 0 0 0 586 586 

7_IP_BA 0 0 0 226 226 

8_IP_BA 0 0 0 359 359 

9_IP_BA 0 0 0 677 677 

10_IP_BA 0 0 0 144 144 

11_IP_BA 0 0 0 50 50 

12_IP_BA 0 0 0 128 128 

13_IP_BA 0 0 0 65 65 

14_IP_BA 0 0 0 320 320 

16_IP_BA 0 0 0 158 158 

17_IP_BA 0 0 0 215 215 

18_IP_BA 0 0 0 483 483 

19_IP_BA 0 0 0 128 128 

20_IP_BA 0 0 0 216 216 

21_IP_BA 0 0 0 63 63 
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22_IP_BA 0 0 0 91 91 

53_IP_BA 0 0 0 243 243 

54_IP_BA 0 0 0 195 195 

55_IP_BA 0 0 0 165 165 

56_IP_BA 0 0 0 164 164 

57_IP_BA 0 0 0 208 208 

70_IP_BA 0 0 0 68 68 

74_IP_BA 0 0 0 105 105 

77_IP_BA 0 0 0 93 93 

78_IP_BA 0 0 0 28 28 

 UTOE 1 0 5.462 5.260 5.555 16.277 

3_F1_BA 0 0 1320 0 1320 

4_F1_BA 0 0 237 0 237 

5_F1_BA 0 0 71 0 71 

6_F1_BA 0 0 824 0 824 

7_F1_BA 0 0 3343 0 3343 

8_F1_BA 0 0 229 0 229 

9_F1_BA 0 0 211 0 211 

10_F1_BA 0 0 526 0 526 

11_F1_BA 0 0 129 0 129 

12_F1_BA 0 0 307 0 307 

13_F1_BA 0 0 374 0 374 

14_F1_BA 0 0 1993 0 1993 

15_F1_BA 0 0 35 0 35 

17_F1_BA 0 0 45 0 45 

18_F1_BA 0 0 2342 0 2342 

3_F2_BA 0 0 1095 0 1095 

4_F2_BA 0 0 19271 0 19271 

5_F2_BA 0 0 2163 0 2163 

1_F3_BA 11312 0 0 0 11312 

9_F4_BA 0 35 0 0 35 

12_F4_BA 0 190 0 0 190 

13_F4_BA 0 112 0 0 112 

14_F4_BA 0 2625 0 0 2625 

15_F4_BA 0 29 0 0 29 

16_F4_BA 0 142 0 0 142 

17_F4_BA 0 161 0 0 161 

18_F4_BA 0 747 0 0 747 

19_F4_BA 0 5098 0 0 5098 

20_F4_BA 0 6502 0 0 6502 

21_F4_BA 0 1446 0 0 1446 
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5_IP_BA 0 0 0 147 147 

15_IP_BA 0 0 0 103 103 

23_IP_BA 0 0 0 117 117 

24_IP_BA 0 0 0 94 94 

25_IP_BA 0 0 0 171 171 

26_IP_BA 0 0 0 39 39 

27_IP_BA 0 0 0 202 202 

28_IP_BA 0 0 0 102 102 

29_IP_BA 0 0 0 551 551 

30_IP_BA 0 0 0 90 90 

31_IP_BA 0 0 0 169 169 

32_IP_BA 0 0 0 219 219 

33_IP_BA 0 0 0 172 172 

34_IP_BA 0 0 0 114 114 

35_IP_BA 0 0 0 111 111 

36_IP_BA 0 0 0 35 35 

37_IP_BA 0 0 0 183 183 

38_IP_BA 0 0 0 288 288 

39_IP_BA 0 0 0 108 108 

40_IP_BA 0 0 0 1868 1868 

41_IP_BA 0 0 0 1198 1198 

42_IP_BA 0 0 0 575 575 

43_IP_BA 0 0 0 497 497 

44_IP_BA 0 0 0 355 355 

45_IP_BA 0 0 0 190 190 

46_IP_BA 0 0 0 557 557 

47_IP_BA 0 0 0 633 633 

48_IP_BA 0 0 0 656 656 

49_IP_BA 0 0 0 318 318 

50_IP_BA 0 0 0 418 418 

51_IP_BA 0 0 0 286 286 

52_IP_BA 0 0 0 40 40 

58_IP_BA 0 0 0 515 515 

59_IP_BA 0 0 0 452 452 

60_IP_BA 0 0 0 103 103 

61_IP_BA 0 0 0 91 91 

62_IP_BA 0 0 0 162 162 

63_IP_BA 0 0 0 155 155 

64_IP_BA 0 0 0 403 403 

65_IP_BA 0 0 0 70 70 

66_IP_BA 0 0 0 258 258 
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67_IP_BA 0 0 0 102 102 

68_IP_BA 0 0 0 86 86 

69_IP_BA 0 0 0 198 198 

71_IP_BA 0 0 0 396 396 

72_IP_BA 0 0 0 95 95 

73_IP_BA 0 0 0 230 230 

75_IP_BA 0 0 0 191 191 

76_IP_BA 0 0 0 289 289 

79_IP_BA 0 0 0 52 52 

80_IP_BA 0 0 0 566 566 

81_IP_BA 0 0 0 76 76 

82_IP_BA 0 0 0 142 142 

83_IP_BA 0 0 0 59 59 

84_IP_BA 0 0 0 51 51 

85_IP_BA 0 0 0 89 51 

 UTOE 2 11.312 17.087 34.515 15.437 78.351 

 TOTALE  11.312 22.549 39.775 20.992 94.628 
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Previsioni per Standard Urbanistici di progetto (intervento diretto e vincolo espropriativo) 
 

 STANDARD DI PROGETTO (mq) Disciplina delle Trasformazioni (Art. 95 let. b). Vincolo espropriativo 

ID e UTOE Istruzione (F3) Attrezzature (F4) Verde (F1 - F2) Parcheggi (IP) Totale 

nessuno 0 0 0 0 0 

 UTOE 1 0 0 0 0 0 

1_F1_BA 0 0 679 0 679 

1_IP_BA 0 0 0 1431 1431 

2_IP_BA 0 0 0 1669 1669 

3_IP_BA 0 0 0 43 43 

4_IP_BA 0 0 0 991 991 

5_IP_BA 0 0 0 674 674 

 UTOE 2 0 0 679 4.808 5.487 

 TOTALE  0 0 679 4.808 5.487 
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Previsioni di sviluppo sostenibile in territorio urbanizzato e rurale (tabelle e schede – norma)  
 

 STANDARD DI PROGETTO (mq) Disciplina delle Trasformazioni (Art. 95 let. b). Schede e tabelle 

ID e UTOE Istruzione (F3) Attrezzature (F4) Verde (F1 - F2) Parcheggi (IP) Totale 

Uc_1_BA 0 0 300 400 700 

 UTOE 1 0 0 300 400 700 

Uc_2_BA 0 0 1300 1800 3.100 

Uc_3_BA 0 0 0 800 800 

Uc_4_BA 0 0 0 500 500 

Rc_3_BA 0 0 0 100 100 

Rs_1_BA 0 0 0 500 500 

Rs_2_BA 0 0 0 600 600 

Rs_3_BA 0 0 0 200 200 

Rs_4_BA 0 0 0 100 100 

S1_1_BA 0 0 3400 2500 5900 

S1_2_BA 0 0 2500 1500 4000 

S2_1_BA 0 0 0 220 220 

 UTOE 2 0 0 7.200 8.820 16020 

 TOTALE  0 0 7.500 9.220 16.720 
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- Standard urbanistici. Sintesi comunale e verifica  
 

 
STANDARD ESISTENTI (mq) Disciplina gestione insediamenti (Art. 95 let. a) 

Identificativo UTOE Istruzione (F3) Attrezzature (F4) Verde (F1 - F2) Parcheggi (IP) Totale 

 UTOE 1 0 5.462 5.260 5.555 16.277 

 UTOE 2 11.312 17.087 34.515 15.348 75.920 

 TOTALE  11.312 22.549 39.775 20.903 94.628 

 Dotazione pro-capite (mq/ab) 6,6 13,2 23,4 12,3 55,6 

           

 STANDARD DI PROGETTO (mq) Disciplina delle Trasformazioni (Art. 95 let. b) 

Identificativo UTOE Istruzione (F3) Attrezzature (F4) Verde (F1 - F2) Parcheggi (IP) Totale 

 UTOE 1 0 0 300 400 700 

 UTOE 2 0 0 7.879 13.628 21.507 

 TOTALE  0 0 8.179 14.028 22.207 

 Dotazione pro-capite (mq/ab) 0,0 0,0 4,8 8,2 13,0 

      

 
STANDARD TOTALI (mq) Esistenti e di progetto (Art. 95 let. a - b) 

Identificativo UTOE Istruzione (F3) Attrezzature (F4) Verde (F1 - F2) Parcheggi (IP) Totale 

 UTOE 1 0 5.462 5.560 5.955 16.977 

 UTOE 2 11.312 17.087 42.394 29.065 99.858 

 TOTALE  11.312 22.549 47.954 35.020 116.835 

 Dotazione pro-capite (mq/ab) 6,5 13,0 27,6 20,2 67,3 
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